PROJEKT

Uchwata Nr .../.../2020
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia............... 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 285/8/2016 w rejonie ul. Leskiej i ul. Krosnienskiej w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782 i 1086), po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego
uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 285/8/2016 w rejonie ul. Leskiegj
i ul. Kro$nienskiej w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,49 ha, potozony w rejonie: ul. Bieckiej, ul. Kro$nienskiej
i ul. Leskiej w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) U/MW, o powierzchni ok. 0,48 ha — pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) KDD, o powierzchni ok. 0,01 ha — pod droge publiczng dojazdowa.
2. Podane w planie powierzchnie poszczegolnych terendw sa wielkosciami przyblizonymi, mierzonymi na
mapie rysunku planu.
3. Linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz linie
podziatu wewnetrznego sa $cisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku
planu.

§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drogach: 1KDz, 2KDd lub 3KDW - nalezy przez to rozumie¢ drogi wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 73/3/2004 ,Przybyszowka-Kantorowka” — 1 przy ul. Ustrzyckiej
w Rzeszowie, z pézn. zm.:

a) 1KDz - droge publiczna zbiorcza,
b) 2KDd — drogg publiczna dojazdowa ( ul. Krosnienska),
¢) 3KDW — droge wewnetrzng ( na fragmencie cze¢s$¢ ul. Bieckiej);

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowana od strony drog: 1KDz, KDd
poszerzonej o teren KDD oraz 3KDW;

3) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ ograniczajaca
zabudowe, w ktorej nalezy sytuowaé licem $ciany co najmniej jeden budynek zlokalizowany na dziatce
budowlanej, przy czym linia nie dotyczy takich elementow budynku jak: schody, tarasy, balkony okapy
dachow, ktore mogg zosta¢ przed te linie wysuniete 0 hie wiecej niz 1,5 m jezeli nie narusza to przepisow
odregbnych;
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4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajaca zabudowe, ktorej nie nalezy przekroczy¢ zadna naziemna czescia budynku, w tym: $ciana,
stupem, schodami rampag, pochylnig, galeria, tarasem, balkonem, gzymsem, zadaszeniem nad wejsciem;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-1SO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, w tym handel, nie zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujagcymi w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. llos¢ miejsc do parkowania, w tym stanowiska postojowe dla oséb posiadajacych karte parkingows,
stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, nie mniejsza niz:

Typ obiektu Jednostka Tlo$¢ miejsc
ustugi gastronomiczne 50 miejsc 10
konsumpcyjnych
ustugi biurowe 100 m? powierzchni uzytkowej 3
ustugi pozostate, w tym ustugi handlu 100 m? powierzchni uzytkowej 4
budynek mieszkalny wielorodzinny lokal mieszkalny 15 ,

przy czym ilo$¢ miejsc zawarta w tabeli oblicza si¢ proporcjonalnie do wielkosci jednostki (otrzymana warto$é
miejsc podlega zaokragleniu w gorg).

§ 6.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg, z sieci wodociggowej opartej o ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:

a) z wodociagu usytuowanego poza granicami planu w ul. Nowosadeckiej lub w ul. Leskiej i ul. Bieckiej,

b) poprzez rozbudowe sieci o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,

c) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej 0 $rednicy nie mniejszej niz
0 110 mm;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego o0czyszczalnig
sciekow potozona poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejgcego Kanatu sanitarnego usytuowanego poza granicg planu w ul. Leskiej i ul. Bieckiej,

b) po rozbudowie sieci o0 kanaty sanitarne grawitacyjne o srednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci — W sposob
niepowodujacy zanieczyszczenia wod  powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne z zapewnionym wywozem do
oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych zwigzanych z komunikacja,
tj. ulic, placow, miejsc postojowych, po uprzednim podczyszczeniu, do systemu sieci kanalizacji
deszczowej:

a) do istniejacego kanatu deszczowego usytuowanego poza granicg planu w ul. Leskiej i ul. Bieckiej,

b) poprzez rozbudowe sieci o kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @ 250 mm;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego Cisnienia, w tym:

a) zistniejagcych gazociggdw sredniego ci$nienia usytuowanych w granicach i poza granicami planu,

b) po rozbudowie sieci o gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz DN 40 mm;

6) zaopatrzenie w energig cieplna i ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ z indywidualnych zrodet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego
oleju opatowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state, odnawialnych zrodet energii
oraz energii elektrycznej;

7) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych:

a) linie telekomunikacyjne — podziemne,

b) inwestycje celu publicznego z zakresu !aczno$ci publicznej dopuszcza sie jako infrastrukture
telekomunikacyjng 0 nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 maja
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2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych i art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 16 lipca
2004 r. Prawo telekomunikacyjne;
8) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) sieci nalezy prowadzi¢ jako podziemne.
2. Na obszarze objetym planem:
1) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa zwigzane
Z przeznaczeniem terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wyklucza to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

§ 7.1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie — na zasadach obowiazujacych
W miescie Rzeszowie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej — zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Ustalone w przepisach szczegdtowych uchwaty zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci objetych planem.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa Stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, W zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§ 10.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW — teren zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:

1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza si¢ w szczegOlno$ci wustugi: handlu, gastronomi, kultury, kosmetyczne, medyczne
i rehabilitacyjne, fryzjerskie, administracyjne, biurowe, swietlice osiedlowe, szkoty jezykowe, przedszkola
lub inne formy wychowania przedszkolnego lub opieki nad dzie¢mi;

3) nie dopuszcza sie myjni, stacji paliw.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U/MW:

1) zabudowe wielorodzinng dopuszcza si¢ na terenie wydzielonym linig podziatu wewnetrznego, 0znaczonym
symbolem [MW];

2) ushugi dopuszcza sie w budynkach ustugowych lub mieszkalno-ustugowych na kondygnacji parteru;

3) ustala si¢, aby budynki mieszkalne wielorodzinne lub mieszkalno-ustugowe, 0 ktorych mowa w ust.2 pkt 2
charakteryzowaty sie jednorodng stylistyka, w szczegdlno$ci pod wzgledem uzytych materiatow
wykonczeniowych i koloru, detalu elewacji i kompozycji;

4) na dziatce budowlanej, z funkcja mieszkaniowa nakazuje si¢ zlokalizowanie co najmniej jednej przestrzeni
wspolnej dla mieszkancow, zagospodarowanej zielenia, matg architektura oraz urzadzeniami stuzacymi
rekreacji dzieci i 0sob dorostych;

5) linie zabudowy:

a) linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu,
b) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 0.25 i nie wigksza niz 1.2,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkalno-ustugowej, o ktorej mowa w ust.2
pkt 2 — nie mniejsza niz 0.25 i nie wigksza niz 2.5,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkalno-ustugowej, o ktorej mowa w ust.2
pkt 2 — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej — nie wigksza niz 12,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkalno-ustugowej, o ktorej mowa w ust.2 pkt 2 —
nie wigksza niz 16,0 m, w tym nie wigcej niz pig¢ kondygnacji nadziemnych;
8) zasady ksztattowania elewacji budynkow:
a) dtugos¢ elewacji frontowej budynku, dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10,0 m,
b) dlugos$¢ elewacji frontowej budynku, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkalno-
ustugowej, o ktorej mowa w ust.2 pkt 2 — nie mniejsza niz 12,0 m i nie wigksza niz 50,0 m,
¢) elewacje frontowe budynkow nalezy zrdznicowaé plastycznie przez zastosowanie w szczegdlnoSci:
ryzalitbw, przesunie¢, odmiennych materiatow wykonczeniowych lub faktur, dzielacych elewacje na
cztony o szerokosci — nie wigkszej niz 12,0 m;
9) zasady ksztaltowania dachow:
a) dla zabudowy ustugowej — stropodachy lub dachy ptaskie do 12°,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkalno-ustugowej, o ktorej mowa w ust.2 pkt 2:
— dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°,
— dopuszcza si¢ stropodachy lub dachy ptaskie do 12° nad kondygnacja parteru.
3. Zasady podziatu na dziatki budowlane terenu U/MW:
1) dla zabudowy ustugowe;j:
a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz: 0,06 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 20,0 m,
c) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga komunikacyjna —
prostopadle lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkalno-ustugowej, o ktorej mowa w ust.2 pkt 2:
a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz: 0,13 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 40,0 m,
c) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga komunikacyjna —
prostopadle lub o kierunku zgodnym z isthiejacym podziatem geodezyjnym;
3) ustalone zasady podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane nie dotycza wydzielenia dziatek pod
infrastrukture techniczng, w szczegdlnosci stacje transformatorowe SN/nN.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U/MW:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Krosnienskiej (drogi KDd) poszerzonej o teren KDD lub ul. Bieckiej
bezposrednio lub poprzez droge 3KDW;
2) miejsca do parkowania:
a) wylacznie w granicach dziatki budowlanej,
b) wilosci zgodnej z § 5,
) na parkingu naziemnym lub w garazu podziemnym.

§ 11.1.Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD — teren drogi publicznej
dojazdowej, stanowiacy poszerzenie ul. Kro$nienskie;j.

2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu KDD — na terenie dopuszcza sie: jezdnie, zjazdy,
chodniki, drogi rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje stanowiace catos¢
techniczno-uzytkowa przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego.

Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 12.W uchwale Nr LXI1/210/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 73/3/2004 ,,Przybyszéwka-Kantorowka” — 1 przy
ulicy Ustrzyckiej w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podkar. z 2006 r., poz.1639, z pdézn. zm.) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) § 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 57,31 ha potozony w zachodniej cze¢$ci miasta, ograniczony:”;
2) § 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o tacznej powierzchni okoto

22,21 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, blizniaczg i szeregows;”;

3) uchylasie § 21.
4
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 13 Traca moc ustalenia uchwaty Nr LXI11/210/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 73/3/2004 ,,Przybyszowka-
Kantorowka” — 1 przy ulicy Ustrzyckiej w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podkar. z 2006 r., poz., 1639
z p6zn. zm.), w zakresie terenu objetego niniejsza uchwata.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr .../..../2020
Rady Miasta Rzeszowa

zdnia cieeeveviniinnen.. 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 285/8/2016
w rejonie ul. Leskiej i ul. Kro$nienskiej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych gminy.
2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda roéwniez
w zaleznosci od potrzeb:

a. srodki Unii Europejskiej,

b. kredyt bankowy,

c. emisja obligacji komunalnych,

d. $rodki prywatne.
3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ........ [l
RADY MIASTA RZESZOWA ZDNIA ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 285/8/2016
w rejonie ul. Leskiej i ul. Krosnienskiej w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 285/8/2016 w rejonie
ul. Leskiej i ul. Kro$nienskiej w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwaty
XXXI11/684/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchnie okoto 0,49 ha. Zlokalizowany jest
w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 73/3/2004
Przybyszowka  Kantorowka” - 1 przy ulicy Ustrzyckiej w Rzeszowie, przyjety uchwatg
Nr LXI1/210/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podkar. z 2006 r.,
poz. 1629, z p6zn. zm.), W calosci w terenie 2 MN w ktérym zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wskazano jako funkcje wiodaca.

W zwiazku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijajacego si¢ miasta, projekt planu
zmienia ustalenia obowigzujacego planu. W miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, projekt
przewiduje lokalizacje zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej , w $lad za rozwijajacymi si¢ juz w bezposrednim sasiedztwie funkcjami tego rodzaju.
Ustalono nowe zasady zabudowy i zagospodarowania, dostosowane do obowigzujacych przepisow
oraz nowych funkcji i uwarunkowan. Obstuge komunikacyjng tej zabudowy przewiduje si¢
z istniejacych i projektowanych drog, dostosowanych do parametrow wynikajgcych z obowiagzujgcych
przepisow.

Ustalenia projektu planu sa zgodne ze Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatag Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pézn. zm. Studium, okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu, pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz droge publiczng zbiorcza (ktora zostala wyznaczona
w obowigzujacym planie wzdluz wschodniej granicy obszaru objetego planem 285/8/2016).
Funkcjami rownorzednymi i uzupetniajacymi dla zabudowy mieszkaniowej sa ustugi i zielen. Przyjete
w projekcie planu ustalenia uwzgledniaja istniejace powiazania funkcjonalno-przestrzenne.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pdézn. zm.) Oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegdtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 285/8/2016
W REJONIE UL. LESKIEJ | UL. KROSNIENSKIEJ W RZESZOWIE

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2020 r., poz. 293, z pdzn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w_tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. 1ust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnos$ci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okre$lajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

W dniu 24 listopada 2016 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 285/8/2016 w rejonie
ul. Leskiej iul. Krosnienskiej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu,
w wyznaczonym terminie tj. do dnia 30 grudnia 2016 r., wplyn¢to pie¢ wnioskéw. Zostaly one
rozpatrzone przez Prezydenta, a informacja o tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Rzeszowa.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 13 czerwca 2018 r., Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt planu, wskazujgc na
elementy, ktore nalezy w planie skorygowa¢. W dnia 14 grudnia 2018 r. wptynat wniosek jednych
z whascicieli dziatek, ktory korygowat ich dotychczasowe oczekiwania w zakresie przeznaczenia
terenu, w stosunku do wniosku ztozonego w trybie opisanym wczesniej. Projekt planu, w nowej
wersji, przekazany zostal ponownie do zaopiniowania przez MKU-A, ktora na posiedzeniu w dniu
28 marca 2019 r. pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

Pismem z dnia 28 maja 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystgpit do whasciwych instytucji
i organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa przy ul. ks. J. Jatowego 23A w Rzeszowie, w dniach od 25 listopada 2019 r. do
23 grudnia 2019 r. Ogloszenie w tej sprawie ukazato si¢ w dniu 14 listopada 2019 r. W ogloszeniu
podano termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
tj. 11 grudnia 2019 r., a takze okreslono nieprzekraczalny termin sktadania uwag tj. do 8 stycznia
2020 r. W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga do ustalen przyjetych w projekcie planu.

W dniu 23 stycznia 2020 r., Zarzadzeniem Nr VI111/626/2020, Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt
pozytywnie uwage ztozong do projektu planu.

Zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta skorygowano projekt planu miejscowego wprowadzajac
stosowne zmiany, a nastepnie W hiezbednym zakresie ponowiono procedure.

Skorygowany projekt planu zostal powtornie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
19 marca 2020 r. do 8 kwietnia 2020 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do
publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 11 marca 2020 r. w miejscowej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu okre§lono rowniez sposob i nieprzekraczalny termin sktadania uwag,
tj. do 22 kwietnia 2020 r., a takze termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjgtymi
w projekcie planu, tj. 1 kwietnia 2020 r. Z uwagi na nadzwyczajne okolicznosci tj. pandemie SARS-



CoV2 i wprowadzone z tego powodu ograniczenia, dyskusja publiczna nie odbyta sie. Na tym etapie
procedury nie wptynety zadne uwagi dotyczace projektu planu.

Powyzszy etap procedury ponowiono. Projekt planu ponownie wytozono do publicznego wgladu
w dniach od 3 czerwca 2020 r. 2 lipca 2020 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do
publicznego wgladu ukazato sie w dniu 26 maja 2020 r. w miejscowej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogtoszeniu podano termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu, tj. 23 czerwca 2020 r., a takze okreslono nieprzekraczalny termin sktadania uwag,
tj. do 16 lipca 2020 r.
Po wylozeniu planu do publicznego wgladu doprecyzowano zapisy § 6 ust.1 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a
oraz pkt 4 lit. a, dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw komunalnych oraz
wod deszczowych, ustalone poprzez wskazanie sieci istniejacych. Sieci te biegna liniowo w ciggu ulic:
Leskiej i Bieckiej. Z uwagi na to, ze W projekcie planu przywotano wylacznie ul. Leska, a zapisy
dotyczg tych samych sieci, zapis uzupetniono o nazwe rowniez ul. Bieckiej. Korekta uczytelnia zapisy
planu, nie zmieniajac ustalonych zasad zaopatrzenia w media.

art. Lust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne,

0 ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwiazania staraja si¢ w mozliwym zakresie

uwzglednia¢ ztozone do planu wnioski i godzi¢ interesy prywatnych wilascicieli dzialek z ogdlnymi

potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla m.in. przez zarezerwowanie terenu pod poszerzenie istniejacego
uktadu komunikacyjnego.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, Ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.

Teren objety projektem planu stanowi cze$¢ wiekszego obszaru, potozonego na osiedlu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jest to teren niezabudowany.

art. Lust. 2pkt1i2

Obszar objety planem potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 73/3/2004 Przybyszéwka-Kantorowka” - 1 przy ulicy
Ustrzyckiej w Rzeszowie, ktéry przeznacza go pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.
Nowe funkcje obszaru, wskazane w projekcie planu miejscowego, tj. zabudowa ustugowa oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna uwzgledniaja kontekst przestrzenny. Obydwie te funkcje
wystepuja W bezposrednim otoczeniu. Obszar planu sasiaduje z 5 kondygnacyjng zabudows
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowsa ustugowsg tworzacg rodzaj osiedlowego centrum
handlowo-ustugowego. Nowe przeznaczenie stanowi bezposrednia kontynuacje i uzupelnienie
zagospodarowania istniejacego w sasiedztwie, jak rowniez projektowanego w obowigzujacym planie.

Zabudowa istniejagca miata wplyw na parametry projektowanej zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu. W projekcie planu, zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono wskazniki zagospodarowania
terenow dotyczgce intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni
terenu biologicznie czynnego, ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wzdhiz drog
(nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy majg na celu
utrzymanie spojnosci w zakresie gabarytow iformy nowych obiektéw z budynkami istniejacymi
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i harmonijne wpisanie sie w kontekst architektoniczno-urbanistyczny. Ustalono rowniez wskaznik
miejsc parkingowych dostosowany do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, g@dyz zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wptynie na utrzymanie waloréw krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany
rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajgce w SzCzegolnosci rzezbe terenu w granicach
planu i na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture
wlasnosciowg gruntow. Struktura ta determinuje przeznaczenie terenu i sposob ich zagospodarowania,
ktore to umozliwiajg realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wiascicieli dzialek a jednocze$nie
uwzgledniaja interes spoleczny. Z uwagi na to, ze na osiedlu zlokalizowane sg ustugi publiczne
(szkota, przedszkole, ztobek), tereny osiedlowej zieleni rekreacyjnej a ponadto obszar planu graniczy
z istniejagcymi  drogami publicznym (ul. Biecka oraz ul. Krosnienska), a takze terenem
zarezerwowanym pod droge publiczng zbiorcza, tereny przewidziane dla realizacji inwestycji celu
publicznego ograniczone sa do terenu przewidzianego pod poszerzenie terenu istniejacej drogi
publicznej, tj. ul. Krosnienskiej.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w petnym
zakresie z istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej,
gazowej i teletechnicznej, a takze poprzez ich rozbudowg. Okreslono minimalne parametry sieci, ich
planowane przebiegi i powigzanie z Systemem zewnetrznym.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W szczegodlnosci przepisy art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje
0 nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objgtego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci
wodociggowej usytuowanej w ciagu ul. Leskiej i ul. Bieckiej lub w ul. Nowosadeckiej. Ustalenia
dotyczace zapewnienie wlasciwej jakosci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu
planu.

Obszar planu graniczy z istniejacymi drogami publicznym: ul. Biecka (stanowiaca przedtuzenie
ul. Leskiej) oraz ul. Kro$nienska, atakze terenem zarezerwowanym Ww obowigzujacym planie
miejscowym pod droge publiczna zbiorczg. Poniewaz obszar planu jest powigzany z ukladem
komunikacji miejskiej, ktora zapewni obstuge nowej zabudowy, w granicach projektu planu rezerwuje
si¢ jedynie teren niezbedny pod poszerzenie ul. Krosénienskiej (drogi publicznej dojazdowej).

art. Lust. 4 pkt2i3
Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna, wpisana jest w kontekst
przestrzenny osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktore wyposazone jest w niezbedna
infrastrukturg techniczng i drogows. Komunikacja miejska prowadzona jest ul. bt. Karoliny (droga
publiczna gminna). Wzdhuz istniejacych osiedlowych drog publicznych zrealizowane s co najmniej
jednostronne chodniki stuzace jako podstawowe ciagi komunikacji pieszej. Zapewniaja one rowniez
dojscie do zlokalizowanych w odlegtosci ok. 300 m przystankow komunikacji zbiorowej
i wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu.
Komunikacj¢ piesza w granicach planu uzupelnia teren oznaczony symbolem KDD,
wyznaczony w projekcie planu pod poszerzenie ul. Kro$nienskiej, w szczegdlnosci pod lokalizacje
drugiego chodnika wzdtuz tej ulicy.
art. 1 ust. 4 pkt 1
Zagospodarowanie terenu w oparciu 0 ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz skali i charakteru
planowanego zagospodarowania, a takze istniejacego zagospodarowania osiedla i jego wyposazenia
W infrastrukturg ustugows.



art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniajag wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym projektem planu, zapewnienie
warunkéw odnawialnosci zasobow  Srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddziatywania na $rodowisko. SzCzegétowy opis sposobu uwzglednienia
ww. zagadnien, zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywac na poszczegolne
elementy srodowiska. Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztatcajagcym $rodowisko jest
ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terenéw zabudowanych na terenach
dotychczas otwartych.

Ustalenia projektu planu nie wptyna na funkcjonowanie specjalnego obszaru ochrony ,,Wistok
Srodkowy z Doplywami”, wiaczonego do sieci obszaréw Natura 2000 oraz rezerwatu przyrody ,,Lisia
Gora”, a ktore to zlokalizowane sg w odlegtosci ponad 5 km. Nie prognozuje sie rowniez zadnego
wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych, brak
jest rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikow
wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod i1 gruntdw przyjete w projekcie planu zapewniaja
w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele srodowiskowe
okreslone dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenéw lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
Z p6zn. zm.).

art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22020 ., poz. 282, z pdzn. zm.).
Na terenie objetym projektem planu nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow lub wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

art. Lust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzang z podwyzszonym
poziomem hatasu wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawg materiatow na
place budowy.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono
lokalizacje uslug =zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Dopuszczone ushugi nieucigzliwe nie beda powodowaé pogorszenia
warunkow zycia mieszkancéw. Nie wplyng na pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan
powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy s$rodowiska. Projekt nie
wprowadza zagrozen dla zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, 0 mogtoby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwagg potrzeby 0sob niepelnosprawnych. Stosownie do wymogow
ustawy, ustalenia dotyczgce miejsc parkingowych zawierajg przepisy dotyczace koniecznosci
zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz.
470, z p6zn. zm.).



art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos¢ zabudowy jest

stosunkowo niska, co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru

istniejgcego  zagospodarowania, tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ushugowe;.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, uzgadniajac
projekt planu z wlasciwymi organami.

art. L ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony

cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych

spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terenow

i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenéw pod obiekty z funkcja
mieszkaniowa, ustugowa, zielen i komunikacjg.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym
okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana
byta, stosownie do wymogoéw art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwatly o przystapieniu do jego
Sporzadzenia. Zaréwno z powyzszych dokumentéw jak i wystepujacych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow do niniejszego planu wynika koniecznos¢
uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, co uzasadniono powyze;.

Obszar objety planem jest zlokalizowany na osiedlu zabudowy mieszkaniowej. Jest
przygotowany i predysponowany do zabudowy. Realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od duzych
naktadow finansowych. Obszar objety planem zlokalizowany jest w obszarze o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Graniczy z drogami publicznymi. Wzdtuz wschodniej
granicy planu, powstata ul. Biecka, od strony poludniowej granicy planu ul. Kro$nienska, od strony
wschodniej granicy planu planowana jest budowa drogi publicznej klasy zbiorczej. Drogi te zapewnia
obstuge komunikacyjng terenow budowlanych i usprawniaja powigzania komunikacyjne z innymi
obszarami miasta.

Obszar planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie glownych sieci infrastruktury
technicznej, ktore w granicach planu wymagaja jedynie rozbudowy.

Osiedle wyposazone jest w infrastrukture spoteczng. W strukturze osiedla swoje lokalizacje maja:
szkota z zespotem przedszkolnym, przedszkola, ztobek, osiedlowe tereny zieleni urzadzonej.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjg¢ta uchwate Nr LXI111/1465/2018 w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa 1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2014 — 2017.

We whnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w latach 2014 - 2017” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza sie koniecznos$¢ i zasadno$é
kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium i planéw miejscowych.”.

Zgodnie z ,Zalozeniami wieloletnich programéw Sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”, ,,przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sie:

1) przepisy prawa naktadajace obowiazek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;



2) istniejace tendencje do zagospodarowania poszczegélnych obszarow na okreslone cele,
wynikajace z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz. i pozwolen);
3) przygotowania planistycznego terenéw:

jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza,
pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

pod inwestycje celu publicznego,

dla obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,

dla obszarow przestrzeni publiczne;j,

dla obszaréw, na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych
W wyniku osunigcia ziemi,
dla obszaréw posiadajgcych warto$ci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajacych ochrony;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendw dla zapewnienia fadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidlowej
dostgpnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2, 3 tiret drugie, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogow przepisow ustawy, opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
nr 285/8/2016. Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu z tytulu
wprowadzenia funkcji innych niz w obowigzujacym planie miejscowym bedg naktady inwestycyjne
zwigzane z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego pod poszerzenie pasa drogowego istniejacej
drogi publicznej (ul. Krosnienskiej), w szczegolnosci realizacja chodnika czy os$wietlenia. Gmina
uzyska natomiast dochody z optat planistycznych, podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
ewentualne dochody ze sprzedazy dziatek oraz state dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.
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